Российская Федерация

Кемеровская область

Мысковский городской округ
Мысковский городской Совет народных депутатов 

(четвертый созыв)

РЕШЕНИЕ

от 21 февраля 2013г. № 10-н

г. Мыски 

Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена на территории Мысковского городского округа
В соответствии с ч. 2 ст. 11 Земельного кодекса РФ, руководствуясь ст. 32 Устава Мысковского городского округа, Мысковский городской Совет народных депутатов 

р е ш и л : 

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена на территории Мысковского городского округа согласно Приложению.

2. Признать утратившими силу решения Мысковского городского Совета народных депутатов от 24.05.2007 № 22-н «Об утверждении положения о порядке управления и распоряжения землями на территории муниципального образования «Мысковского городского округа» и от 21.04.2011 № 18-н «Об утверждении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам на территории Мысковского городского округа».
3. Настоящее решение направить главе Мысковского городского округа для подписания и опубликования (обнародования) в установленном порядке.

4. Настоящее решение вступает в силу в день, следующий за днем его официального опубликования (обнародования).
5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Мысковского городского Совета народных депутатов по развитию местного самоуправления и безопасности (Д.В.Костенков).

Председатель Мысковского городского

Совета народных депутатов                                                                              К.П.Тимофеев

Глава Мысковского городского округа                                                           М.Г.Черняк
«___»_______________20__г.

               (дата подписания)

Приложение

к решению Мысковского городского Совета народных депутатов

от 21.02.2013г. № 10-н
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ И ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА НА ТЕРРИТОРИИ

МЫСКОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Кемеровской области от 18.07.2002 № 56-ОЗ «О предоставлении и изъятии земельных участков на территории Кемеровской области», Уставом Мысковского городского округа.
1.2. Настоящее Положение определяет основы управления и распоряжения земельными участками на территории Мысковского городского округа, находящимися в муниципальной собственности Мысковского городского округа и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена (далее - земельные участки).

1.3. Положение разработано в целях повышения эффективности использования земли, создания условий для увеличения социального, инвестиционного и производительного потенциала земли, повышения роли земли в экономических отношениях на территории Мысковского городского округа посредством:

- реализации положений Конституции Российской Федерации и действующего законодательства, устанавливающих формы собственности на землю;

- установления порядка управления и распоряжения землями, находящимися в ведении органов местного самоуправления;

- создания и совершенствования системы управления и распоряжения землями, находящимися в ведении органов местного самоуправления, порядка перераспределения земель с целью передачи их эффективно хозяйствующим субъектам;

- приватизации земель в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением;

- установления обязательных требований к использованию земельных участков;

- усиления контроля за использованием и охраной земель.
1.4. Положение применяется с учетом Правил землепользования и застройки действующих на территории Мысковского городского округа (в дальнейшем - Правила), другими нормативными правовыми актами Мысковского городского округа в области градостроительства и земельных отношений, принимаемыми в соответствии с действующим законодательством.

1.5. В настоящем Положении используются следующие понятия:

1.5.1. объекты недвижимости - здания, строения, сооружения и иное недвижимое имущество, прочно связанное с землей, перемещение которого без нанесения ему несоразмерного ущерба невозможно;

1.5.2. временные сооружения - стационарные и нестационарные сооружения модульного, контейнерного или иного типа, не являющиеся объектами недвижимости, предназначенные для временного использования;

1.5.3. переоформление прав - заключение нового договора аренды земельного участка в связи с переходом права собственности либо иного вещного права на объект недвижимости или временное сооружение; продление (заключение на новый срок) договора аренды земельного участка; приобретение в собственность или аренду земельных участков, предоставленных на праве постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения и иных правах на землю, не предусмотренных Земельным кодексом РФ;

1.5.4. объекты муниципального значения - это объекты, необходимые для решения вопросов местного значения и исполнения переданных государственных полномочий.

1.6. Использование земельных участков в целях проектно-изыскательских и строительных работ, эксплуатации объектов недвижимости, размещения временных сооружений, ведения приусадебного хозяйства, а также в иных целях, связанных с предпринимательской деятельностью и использованием земли в личных целях, должно быть оформлено надлежащим образом в соответствии с требованиями федерального законодательства и в порядке, установленном настоящим Положением.

Использование земли является платным, если иное не установлено действующим законодательством.

1.7. Собственники, землепользователи и арендаторы земельных участков обязаны соблюдать условия землепользования, установленные законодательством и договором о предоставлении земельного участка.

1.8. Земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота, не могут предоставляться в частную собственность, а также быть объектами сделок, предусмотренных гражданским законодательством.

1.9. Земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте, не предоставляются в частную собственность, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

1.10. Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством и настоящим Положением.

1.11. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

2. Полномочия органов местного самоуправления Мысковского городского округа в области земельных отношений

2.1. Полномочия органов местного самоуправления в области земельных отношений на территории Мысковского городского округа определяются действующим законодательством Российской Федерации и Кемеровской области, Уставом Мысковского городского округа, настоящим Положением и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2.2. Мысковский городской Совет народных депутатов в области земельных отношений осуществляет следующие полномочия:

- принимает и изменяет нормативно-правовые акты в области регулирования земельных отношений на территории Мысковского городского округа;

- осуществляет контроль за соблюдением и исполнением нормативно-правовых актов, принятых Советом, в сфере земельных отношений;

- устанавливает сроки уплаты земельного налога;

- устанавливает нормы предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства;

- устанавливает нормы предоставления земельных участков в собственность бесплатно из земель, находящихся в муниципальной собственности Мысковского городского округа;

- утверждает дифференцированные ставки земельного налога;

- устанавливает расчетные коэффициенты арендной платы по видам использования земель и категориям арендаторов;

- устанавливает льготы по арендной плате за землю, а также льготы по земельному налогу в виде частичного освобождения на определенный срок, отсрочки выплаты, понижения ставки земельного налога для отдельных плательщиков в пределах суммы налога, остающейся в бюджете Мысковского городского округа;

- утверждает градостроительную документацию о градостроительном планировании и развитии территории Мысковского городского округа;

- утверждает муниципальные программы использования и охраны земель, изменения и дополнения к ним, отчеты об их исполнении;

- определяет порядок отнесения земель к землям особо охраняемых территорий местного значения;

- регулирует иные вопросы в области земельных отношений в соответствии с действующим законодательством, Уставом Мысковского городского округа и настоящим Положением.

2.3. Администрация Мысковского городского округа в области земельных отношений осуществляет следующие полномочия:

- осуществляет реализацию муниципальной политики в сфере земельных отношений на территории Мысковского городского округа;

- организует взаимодействие с государственными органами по вопросам регулирования земельных отношений в пределах своей компетенции;

- решает вопросы о возможности предоставления и дальнейшего использования земельных участков в соответствии с предполагаемым целевым назначением;

- обеспечивает выдачу документов на проектирование и застройку предоставляемых земельных участков;

- осуществляет контроль за использованием и охраной земель в пределах своей компетенции;

- определяет вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с действующим законодательством, с учетом результатов публичных слушаний;

- осуществляет организацию работ по выбору земельных участков, предоставляемых для строительства, либо при реконструкции существующей застройки, а также согласование проектной и землеустроительной документации;
- устанавливает факты нарушения условий землепользования, установленных градостроительной документацией о градостроительном планировании, развитии и застройки территории;

- утверждает проекты границ земельных участков;

- разрабатывает и вносит на рассмотрение Мысковского городского округа Совета народных депутатов проекты муниципальных программ использования и охраны земель, организует их исполнение;

- устанавливает процедуры предоставления земельных участков, в том числе порядок рассмотрения заявок и принятия по ним решений;

- определяет порядок рассмотрения отказов землепользователей, землевладельцев, собственников земельных участков от принадлежащего им права на земельные участки и принятия по ним решений;

- принимает решения о покупке, в пределах средств, предусмотренных в местном бюджете, принятии в дар земельных участков (долей в праве общей собственности);

- регулирует иные вопросы в области земельных отношений в соответствии с действующим законодательством, Уставом Мысковского городского округа, правовыми актами Мысковского городского Совета народных депутатов.

2.4. Комитет по управлению муниципальным имуществом Мысковского городского округа (далее - Комитет) в области земельных отношений осуществляет следующие полномочия:

-  является арендодателем земельных участков;

- является органом, уполномоченным на управление и распоряжение земельными участками Мысковского городского округа, действующим в пределах компетенции, установленной настоящим Положением и другими правовыми актами;

- является организатором торгов по продаже права аренды земельных участков, при продаже земельных участков как объектов недвижимости;
- осуществляет прием заявлений на предоставление земельных участков;

- осуществляет в установленном порядке оформление земельных участков; 

- по постановлению администрации Мысковского городского округа оформляет и заключает договоры аренды земельных участков с юридическими и физическими лицами с оформлением расчетов по арендной плате, устанавливает базовый размер арендной платы, дифференцированный по видам использования земельных участков и кадастровым кварталам;

- оформляет продление договоров аренды земельных участков с юридическими и физическими лицами;

- осуществляет контроль за поступлением арендной платы за земельные участки, арендуемые юридическими и физическими лицами;

- ведет претензионно-исковую работу в отношении арендаторов земельных участков юридических и физических лиц;

- оформляет и заключает договоры купли-продажи земельных участков с юридическими и физическими лицами;

- готовит проекты постановлений о продаже земельных участков;
- проводит инвентаризацию земель;

- осуществляет функцию муниципального земельного контроля на территории Мысковского городского округа; 

- осуществляет иные полномочия в области земельных отношений в соответствии с действующим законодательством, Уставом Мысковского городского округа, правовыми актами Мысковского городского Совета народных депутатов.

3. Предоставление земельных участков

3.1. Предоставление земельных участков на территории Мысковского городского округа в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование и безвозмездное срочное пользование осуществляется на основании постановления администрации Мысковского городского округа.

3.2. Форма предоставления земельных участков зависит от целей использования, правового положения лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка, функционального назначения и разрешенного использования земельного участка.

3.3. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении, а также на праве возмездного или безвозмездного пользования объекты недвижимости, обязаны оформить земельные правоотношения в соответствии с требованиями федерального законодательства.

3.4. Предоставление земельных участков осуществляется на основании заявления, поданного в уполномоченный орган администрации Мысковского городского округа, в котором указывается наименование заявителя, юридический адрес заявителя, площадь и местонахождение земельного участка, цель использования земельного участка, форма предоставления. К заявлению прилагаются заверенные копии учредительных документов, копия паспорта заявителя, документ, подтверждающий право на объект недвижимости, кадастровый паспорт земельного участка, иные документы, предоставление которых предусмотрено действующим законодательством.

3.5. Уполномоченный орган администрации Мысковского городского округа осуществляет подготовку проекта постановления администрации Мысковского городского округа о предоставлении земельного участка или обоснованное письмо об отказе в предоставлении земельного участка.

3.6. Земельные участки, предназначенные для строительства, размещения временных объектов, ведения личного подсобного хозяйства и иных целей, не связанных со строительством, предоставляются на основании постановления администрации Мысковского городского округа о предоставлении земельного участка для соответствующих целей либо на основании протокола о проведении торгов по продаже земельных участков или права на заключения договоров аренды земельных участков.

4. Определение размеров земельных участков
4.1. Предельные размеры предоставляемых земельных участков определяются в соответствии с их целевым назначением согласно действующему законодательству РФ, Кемеровской области и нормативно-правовым актам Мысковского городского округа.

4.2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков находящихся в муниципальной собственности и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена на территории Мысковского городского округа, предоставляемых за плату в собственность гражданам:

4.2.1. для индивидуального жилищного строительства:

- минимальный размер - 400 кв. м.;

- максимальный размер - 1500 кв. м.;

4.2.2. для ведения личного подсобного хозяйства:

- минимальный размер - 400 кв. м.;

- максимальный размер - 2000 кв. м.

4.3. Максимальные размеры земельных участков находящихся в муниципальной собственности и земельных участков государственная собственность, на которые не разграничена на территории Мысковского городского округа, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства:

4.3.1. для ведения индивидуального жилищного строительства - 1500 кв. м;

4.3.2. для ведения личного подсобного хозяйства - 2000 кв.м.

4.4. Для целей, не указанных в пункте 4.2. настоящего Положения, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с Правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

4.5. Максимальные размеры земельных участков находящихся в муниципальной собственности и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена на территории Мысковского городского округа, предоставляемых в аренду гражданам, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства:

4.5.1. для индивидуального жилищного строительства - 1500кв. м.;

4.5.2. для ведения личного подсобного хозяйства - 2000 кв.м.

5. Аренда земельных участков

5.1. Предоставление земельных участков в аренду осуществляется по договору аренды.

5.2. Предметом договора аренды может быть земельный участок, прошедший государственный кадастровый учет, границы которого описаны и удостоверены в установленном законом порядке.

5.3. Договор аренды, в случае, если он заключен на срок не менее одного года, подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в соответствии с действующим законодательством. Расходы, связанные с государственной регистрацией договоров аренды земельных участков, дополнений и соглашений к ним несет арендатор.

5.4. Договор аренды должен быть заключен в срок не более шести месяцев после принятия постановления администрации Мысковского городского округа о предоставлении земельного участка. Не заключенный в установленный срок договор влечет отмену постановления о предоставлении земельного участка.

5.5. В случае перехода права собственности или иного вещного права на объект недвижимости или временное сооружение без изменения целевого назначения земельного участка, право аренды земельного участка, предоставленного для их размещения и эксплуатации, подлежит переоформлению на нового правообладателя недвижимости или временного сооружения.

5.6. При продаже арендатором объектов недвижимости, расположенных на арендуемом земельном участке, арендатор вносит арендную плату за всю площадь земельного участка до момента государственной регистрации права собственности в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. Предоставление земельных участков в собственность

6.1. Объектом предоставления в собственность могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет, границы которых описаны и удостоверены в установленном законом порядке.

6.2. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату по договору купли-продажи. Размер цены выкупа земельного участка устанавливается в соответствии с действующим законодательством за исключением случаев бесплатного однократного предоставления земельных участков, в собственность граждан предусмотренных федеральным и областным законодательством.

6.3. В случае если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено действующим законодательством, с учетом долей в праве собственности на здание.

6.4. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, указанные в п. 6.3 настоящего Положения, совместно обращаются в уполномоченный орган администрации Мысковского городского округа с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением его кадастрового паспорта, и правоустанавливающих документов.

7. Постоянное (бессрочное) пользование земельными участками

7.1. В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании постановления администрации Мысковского городского округа.

7.2. Гражданам земельные участки в постоянное (бессрочное) пользование не предоставляются.

7.3. Для приобретения права постоянного (бессрочного) пользования, лица, указанные в п. 7.1 настоящего Положения, обращаются в уполномоченный орган администрации Мысковского городского округа с заявлением о предоставлении земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования с приложением его кадастрового паспорта и других документов согласно требованиям законодательства РФ и нормативно-правовых актов органов местного самоуправления.

7.4. Право постоянного (бессрочного) пользования возникает с момента его государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.

7.5. Право постоянного (бессрочного) пользования находящимися в государственной или муниципальной собственности земельными участками, возникшее у граждан или юридических лиц до введения в действие Земельного кодекса РФ, сохраняется.

7.6. Граждане или юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, не вправе распоряжаться этими земельными участками.

8. Пожизненное наследуемое владение земельными участками

8.1. Право пожизненного наследуемого владения земельным участком, находящимся в государственной или муниципальной собственности, приобретенное гражданином до введения в действие Земельного кодекса РФ, сохраняется. Предоставление земельных участков гражданам на праве пожизненного наследуемого владения после введения в действие Земельного кодекса РФ не допускается.

8.2. Распоряжение земельным участком, находящимся на праве пожизненного наследуемого владения, не допускается, за исключением перехода прав на земельный участок по наследству. Государственная регистрация перехода права пожизненного наследуемого владения земельным участком по наследству проводится на основании свидетельства о праве на наследство.

9. Безвозмездное срочное пользование земельными участками

9.1. В безвозмездное срочное пользование могут предоставляться земельные участки:

- государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления на срок не более чем один год;

- религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения на срок строительства этих зданий, строений, сооружений, а также религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями;

- лицам, с которыми заключен государственный или муниципальный контракт на строительство объекта недвижимости, осуществляемое полностью за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта Российской Федерации или средств местного бюджета, на основе заказа, размещенного в соответствии с федеральным законом о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд, на срок строительства объекта недвижимости.

10. Прекращение прав на землю

10.1. Права на земельные участки прекращаются по основаниям, предусмотренным федеральным законодательством.

10.2. Лицо, осуществившее самовольное занятие земельного участка, не приобретает безусловных прав на предоставление ему земельного участка для размещения самовольной постройки или временного сооружения.

10.3. Самовольная постройка подлежит сносу, а временное сооружение вывозу (демонтажу) лицом, осуществившим ее возведение, либо за его счет без возмещения стоимости постройки (сооружения) в порядке установленном Советом народных дерутатов, кроме случаев предусмотренных действующим гражданским законодательством.

11. Правила пользования земельными участками

11.1. Юридические лица, независимо от формы собственности, а также граждане, пользующиеся в установленном порядке земельными участками, обязаны соблюдать следующие обязательные требования:

- эффективно использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением;

- своевременно вносить земельный налог или арендную плату;

- своевременно регистрировать возникновение, изменение, прекращение прав на земельные участки и прочно связанную с ними недвижимость;

- не нарушать права других собственников земельных участков, землевладельцев, землепользователей и арендаторов, а также порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными объектами;

- при сдаче в аренду земельных участков предусматривать в договоре сохранение их установленного целевого назначения;

- выполнять предписания государственных, местных органов власти и должностных лиц по устранению нарушений, связанных с использованием земель, проведению мероприятий по благоустройству, озеленению и поддержанию в надлежащем состоянии соответствующей территории;

- обеспечивать рациональную организацию территории;

- производить восстановление и повышение плодородия почв, а также других полезных свойств земли;

- осуществлять защиту от заражения сельскохозяйственных угодий и других земель карантинными вредителями и болезнями растений, зарастания сорняками, кустарником и мелколесьем, других процессов ухудшения состояния земель;

- обеспечивать снятие, использование и сохранение плодородного слоя почвы при проведении работ, связанных с нарушением земель;

- производить рекультивацию нарушенных земель, восстановление их плодородия и других полезных свойств земли и своевременное вовлечение в хозяйственный оборот;

- осуществлять иные мероприятия по охране земель, предусмотренные действующим законодательством.
